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Ubi caci 6n de | os objetos arquitectonicos en |os predios.

Al turas méxi mas pernitidas.

LOTECS EXI STENTES — PRESCRI PClI ONES PARTI CULARES.
Villa Rio Hernoso — Reserva Nacional Lanin, zona L&car.

Villa Huechul af quen — Reserva Naci onal Lanin, zona Mall eo.
Villa Atal aya — Reserva Naci onal Nahuel Huapi, zona Cutiérrez.
Machete Country O ub — Parque Naci onal Nahuel Huapi .

Det erm naci 6n del AIM — Retiros obligatorios.

VI LLAS TURI STI CAS.

SUPERFI CI ES REMANENTES Y RURALES - AREAS TERRI TORI LAES COMPRENDI DAS.
Usos admi si bl es — superficies nininmas para uso conerci al .

Prescri pci ones conpl ement ari as.

I ndi cadores Urbani sticos.

Densi dad de edifi caci én.

| NFORMACI ON A | NCLUI R EN LA DOCUMENTACI ON TECNI CA
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AREASDE APLICACION:

Atendiendo al amplio espectro de superficies que presenta el estado de subdivision
parcelario de las tierras del dominio privado ubicadas en jurisdiccion de las Areas
Protegidas de la Region Sur, particularmente en las Reservas Nacionales Lanin y
Nahuel Huapi, las prescripciones particulares para la regulacion de la ocupacion del
suelo con construcciones y los usos admisibles de éstas, se determinan en funcién del
estado de subdivision parcelaria, del origen de la subdivision y de la categoria legal
asignada por la Ley N° 22.351.

A tal efecto se establece el siguiente criterio de identificacién de los agrupamientos
parcelarios:

LOTEOSEXISTENTES:

Comprende los fraccionamientos en tierras del dominio privado aprobados por la APN
que por su extension y trazado, conforman zonas urbanizadas, cuya composicion
morfologica se estructura a partir de la subdivision de la tierra en parcelas, generando
nucleos delimitados por vias de circulacion de uso publico que conforman una trama
de vinculacion entre los espacios publicos y privados.

VILLASTURISTICAS:
Comprende los asentamientos creados por la APN, cuyas caracteristicas responden a
la de areas urbanizadas.

SUPERFICIESREMANENTESY RURALES:

Atendiendo al amplio rango de superficies que presentan las areas territoriales
afectadas al régimen de propiedad privada, como asi también a que las mismas no
resultan susceptibles de ser identificadas como zonas homogéneamente parceladas, se
establecen dos categorias en funcidn de la superficie minima admisible de subdivision,
establecida en el documento REGIMEN DE SUBDIVISION DE PARCELAS DE
PROPIEDAD PRIVADA, aprobado por Resolucion HD N° 14/2006:

Superficies remanentes. se incluyen en esta categoria las parcelas aisladas
conformadas en funcion de hechos fisicos especiales, como afectacion por apertura de
rutas o caminos, determinantes de la creacion de parcelas escindidas de la superficie
de origen y las superficies indivisas de hasta 30 hectareas. Por extension se incluyen
en esta categoria las fracciones surgidas de deslindes de superficies aisladas,
especificamente realizados por la APN con destino a usos turisticos preestablecidos.

Superficiesrurales. comprende las superficies indivisas de mas de 30 hectareas.

LOTEOSEXISTENTES- AREAS TERRITORIALES COMPRENDIDAS:
Reserva Nacional Lanin:

* Villa Lago Meliquina Fracciones I - II- IIl - IV -V — VI - VIII A — VIII B.

* Villa Lago Hermoso.

e Villa Rio Hermoso.

e Villa Huechulafquen, sector del loteo ubicado en jurisdiccion de la Reserva
Nacional Lanin.

* Subdivision de las Fracciones XXIV y XXIX, cruce Rutas 234 y 63.

Reserva Nacional Nahuel Huapi:
e Lote Pastoril 104, remanentes inferior y superior.
* Lote Pastoril 105, Villa Atalaya.



* Machete Country Club.
21 USOSADMISIBLES—SUPERFICIESMINIMASPARA USO COMERCIAL:

En las areas definidas como Loteos existentes son admisibles los usos indicados en el
siguiente grafico con ajuste a las prescripciones particulares que se establece para
cada modalidad. La solicitud de construccion de edificios destinados a Equipamiento
de Servicios Generales, deberd efectuarse con ajuste a lo especificado en el articulo
2.4 del “Reglamento de Construcciones para los Parques Nacionales, Monumentos
Naturales y Reservas Nacionales” y su admisibilidad serd a exclusivo juicio de la

APN.
COVERCI AL
TURI STI CO p p
R RESI| DENCI AL AREAS DE APLI CACI ON
ESG| S
aep | S | H| S
mn mn
° 3 Ha [ 1 Ha Villa Meliquina todas las fracciones
° 3 Ha [ 1 Ha ° é PN Villa Lago Hermoso
° é § Lanin Villa Rio Hermoso
° ° 1 Ha = 5 Villa Huechulafquen
. o * = § Frs. XXIV — XXIX *s/ Res. particulares
° ° §D 5 | PN | Lote pastoril 104 Rtes Inferior y Superior
° 2 N. | Lote pastoril 105 Villa Atalaya
° Huapi | \achete Country Club

ABREVI ATURAS:

R uso residencial unifamliar.

GHDB: grupos habi taci onal es de baja densi dad.
H: hoteleria.

ESG establ eci mi entos de usos general es.

22 INDICADORESURBANISTICOS:

Atendiendo a la normativa de origen de los loteos, se fijan los indicadores urbanisticos
a partir de predios de 2.500 m” de superficie minima y se determina como superficie
méxima para fijar dichos valores 10.000 m?, valor a partir del cual el exceso de
superficie que eventualmente presenten los predios, se integra a la superficie libre
como Area de Reserva Ecologica Interna.

Los valores de calculo se consignan en el siguiente grafico:



TABLA DE CALCULO - | NDI CADORES URBANI STI COS

SUP. M FOS % AEDI nt FOT % SC nt PAI' M % Al'M nt
2.500 8, 34 208, 05 12, 86 321,50 17, 46 436, 50
2.750 8, 15 224,10 12, 65 347, 87 17,19 472,70
3. 000 7,98 239, 40 12,50 375, 00 17,11 513, 30
3. 250 7, 84 254, 80 12, 40 403, 00 16, 98 551, 85
3. 500 7,72 270, 20 12, 33 431, 55 16, 88 590, 80
3. 750 7,61 285, 37 12, 28 460, 50 16, 77 628, 87
4.000 7,52 300, 80 12,24 489, 60 16, 65 665, 80
4.500 7, 36 331, 20 12, 20 549, 00 16, 46 740, 70
5. 000 7,23 361, 50 12,18 609, 00 16, 35 817, 50
7.500 6, 84 512, 67 11, 00 825, 00 16, 29 1221, 75
10. 000 6, 63 663, 00 10, 00 1000, 00 16. 24 1628, 00

PRESCRI PCl ONES COVPLEMENTARI AS:

Los indicadores para |os predios con superficies internedias entre |os

extremos de los rangos indicados, se determnaran por sinple
i nterpol aci 6n lineal.
Para los lotes surgidos de subdivisiones cuyas Resoluciones

aprobatorias establecieron factores de ocupaci6n particul ares,
continudan vigentes |as establ ecidas en dichos actos resolutivos, segln
el siguiente detalle:

Fracciones XXIV y XXIX Villa Rio Hernpso Resoluciones N 303/95 Y
199/ 97.

En las subdivisiones aprobadas, para las que no se formulan
prescripciones particulares, en las que hubiere |otes cuyas superficies
no estén conprendidas entre |los extrenos tabulados, se aplicara el
siguiente criterio para determ nar | os porcentual es de FOS/ FOT:

Lotes < 2.500 nt se aplican | os porcentajes correspondi entes a 2.500 n?
Lotes > 10.000 ntf los valores de AEDI SC y AIM correspondientes a
10. 000 nt

Los valores tabulados en la presente tabla son de aplicacio6n para |a
totalidad de | os Loteos Existentes, con excepci é6n de |as prescripciones
particul ares establecidas en el articulo 3

2.3

24

DENSIDAD DE EDIFICACION, N° DE VOLUMENESEDIFICABLES.

La superficie maxima admisible para cada predio (SC), podra distribuirse en mas de
un cuerpo edilicio con ajuste a restricciones que se establecen en funcién de la
superficie de los lotes.

Atendiendo a que la dispersion de volumenes edificables implica un mayor impacto
ambiental, en los casos en que se proyecte mas de un cuerpo edificable, las superficies
maximas admisibles se diminuiran en el 10%.

a) Lotes de superficie < 0 = 5.000 m”: un volumen principal y uno complementario.

b) Lotes de superficie > 5.000 m® < o = 7.500 m": dos volumenes principales y dos
complementarios

¢) Lotes de superficie > 7.500 m?: tres volumenes principales y tres complementarios.

DENSIDAD POBLACIONAL NETA:

El control y regulacién de la densidad poblacional neta admisible para las éareas
loteadas, se determinara estableciendo la relacion entre superficie edificada por
habitante y el factor de ocupacion total. A tal efecto se debera verificar la siguiente
relacion minima:
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a) Vivienda unifamiliar 25 m?® de superficie construida por persona tomando como
base dos personas por dormitorio.

b) Vivienda multifamiliar 30 m* de superficie construida por persona tomando como
base dos personas por dormitorio.

UBICACION DE LOSOBJETOSARQUITECTONICOSEN LOSPREDIOS:
La ocupaciéon del suelo se regula con ajuste a los términos definidos en la Seccion
Primera, inciso 1.7.2, apartados 1.7.2.1 y 1.7.2.2, del “Reglamento de Construcciones
para los Parques Nacionales Monumentos Naturales y Reservas Nacionales™.

Determinacion del AIM, retiros minimos obligatorios:

La ubicacion de la superficie de AIM, resultante de aplicar el porcentaje
correspondiente a la superficie del predio, se proyectard en funcion de las
caracteristicas topograficas y ambientales del mismo, por lo que el proyectista debera
definir y proponer para su aprobacion, un poligono con dicha superficie justificando
su ubicacion relativa.

Dicho poligono debera respetar, en todos los casos, un retiro minimo perimetral de
7,50 mts..

La APN aprobarad la implantaciéon o exigird, a su exclusivo juicio, las adecuaciones
que estime procedente.

Retiro de costas de espegjos y /o cur sos de agua:
Los retiros minimos que deberan guardar las construcciones respecto de los espejos
y/o cursos de agua, se determinaran en funcion de las siguientes variantes:

a) Predios con frente de acceso desde vias de circulacion opuestas a la costa: se
verificara que el limite de contrafrente del area de implantacion proyectada (linea
de cierre del AIM), se encuentre a una distancia mayor o igual a 35 metros respecto
de la linea de méxima creciente ordinaria.

b) Predios cuyo frente de acceso sea la costa de espejos o cursos de agua: debera
verificarse que el retiro de frente del AIM, determinado segiin lo establecido en
4.2.5.1 se encuentre a una distancia igual o mayor a 35 metros, medidos desde la
linea de méxima creciente ordinaria.

ALTURASMAXIMASPERMITIDAS:

Se admite la construccién de dos pisos mas un entretecho que podra destinarse
unicamente a locales de cuarta clase.

Se considera "piso" a tramos de altura no mayor de 3 metros, dando su sumatoria mas
el entretecho la altura total admitida, que no podrd superar los 9 metros con una
tolerancia en mas del 5%.

Esta quedard fijada por la pendiente de la cubierta que no podrad ser menor de 25
grados para los faldones principales. No se admitirdn construcciones de las
denominadas en "A". Los tanques de reserva de agua deberdn quedar bajo la cubierta
prohibiéndose las construcciones tipo "mangrullo".

LOTEOSEXISTENTES - PRESCRIPCIONES PARTICULARES:

Atendiendo a la existencia de subdivisiones en las que las superficies de los lotes no
responden a la superficie minima establecida para los extremos fijados en la Tabla de
Indicadores Urbanisticos, como asi también a sus particularidades topograficas y
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ambientales, se establecen prescripciones particulares para los siguientes Loteos
Existentes:

Villa Rio Hermoso, Reserva Nacional Lanin, Zona L acar .

Se admite una sola unidad de vivienda unifamiliar. Las instalaciones definidas como
“volumen complementario” deberdn estar integradas al cuerpo principal, pudiendo
constituir un volumen independiente Uinicamente en caso de unificacion de predios
cuya superficie resulte > de 5.000 m**

a) FOS 10 % FOT 15%. En los casos de unificacion de lotes cuya superficie
resultante sea = 6 > de 2.000 m” se aplicaran los valores de la Tabla de Calculo de
Indicadores Urbanisticos.

b) El AIM se determinara segun el criterio general que se describe en el inciso 4.3.5.

C) En las manzanas a y j, el retiro de frente podra reducirse hasta 2,00 mts., en
aquéllos casos en que resulte imposible materializar el retiro obligatorio respecto
de la linea de ribera del Arroyo Culebra, debiendo justificarse dicha circunstancia
mediante planos de detalle en planta y cortes de relevamiento topografico.

Villa Huechulafquen, Reserva Nacional Lanin, Zona Malleo.

Se adopta el criterio establecido por el Municipio de Junin de los Andes para la
designacion de las areas territoriales ubicadas en jurisdiccion de la APN.

Dado el alto grado de subdivision de las citadas areas, en las que la superficie
promedio de lotes es significativamente menor que la minima establecidas por la APN
para los loteos existentes bajo su jurisdiccion, se favorecera la unificacion de lotes
estableciendo un incremento en los porcentuales de FOS y de FOT que se establecen
para la superficie actual de los mismos, segun el siguiente detalle:

Area Centro Civico:

Uso admisible: residencial unifamiliar. Se podréa construir un volumen principal Gnico,
constitutivo de una sola unidad habitacional. Las instalaciones definidas como
“volumen complementario” deberan estar integradas al cuerpo principal.

Lotes segun subdivision actual: FOS 8 % FOT 12%

Lotes unificados hasta una superficie méaxima de 1000 m*: FOS 10 % FOT 15%

La superficie unificada > de 1000 m2 incrementa la superficie libre.

El AIM se determinara segun el criterio general que se describe en el inciso 3.5.

AreaLomasdela Villa:

Uso admisible: residencial unifamiliar. Se podréa construir un volumen principal nico,
constitutivo de una sola unidad habitacional. Las instalaciones definidas como
“volumen complementario” deberan estar integradas al cuerpo principal.

Lotes segun subdivision actual: FOS 10 % FOT 15%

Lotes unificados hasta una superficie méaxima de 2500 m*: FOS 12 % FOT 17%

La superficie unificada > de 2500 m? incrementa la superficie libre.

El AIM se determinard segun el criterio general que se describe en el inciso 3.5.

Area Altosdela Villa:

Uso admisible: residencial unifamiliar y turistico residencial, con ajuste a las mismas
restricciones establecidas en los incisos 4.2.1 a 4.2.4 inclusive.

FOS — FOT: Se adoptan los porcentuales establecidos por la reglamentacion de la
Municipalidad de Junin de los Andes:

Lotes < 0 =a 7500 m* FOS 5% FOT 8%
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Lotes > de 7500 m* FOS 4% FOT 7%.
El AIM se determinaré segun el criterio establecido en el apartado 2.5.1

Villa Atalaya, Reserva Nacional Nahuel Huapi, Zona Gutiérrez.

a) Se admite una sola unidad de vivienda unifamiliar. Las instalaciones definidas
como “volumen complementario” deberan estar integradas al cuerpo principal,
pudiendo constituir un volumen independiente iinicamente en caso de unificacion
de predios cuya superficie resulte > de 5.000 m**

b) FOS 10 % FOT 15%. En los casos de unificacion de lotes cuya superficie
resultante sea = 6 > de 2.000 m” se aplicaran los valores de la Tabla de Calculo de
Indicadores Urbanisticos.

c) El AIM se determinara segun el criterio general que se describe en el inciso 3.5.
Machete Country Club, Parque Nacional Nahuel Huapi.

a) Uso admisible: una unidad de vivienda unifamiliar exclusivamente. Las
instalaciones definidas como “volumen complementario” deberan estar integradas
al cuerpo principal, pudiendo constituir un volumen independiente en los predios
de superficie > de 5.000 m”.

b) FOS — FOT: las superficies de AEDI y SC, resultantes de aplicar los valores
tabulados en 4.2.2 se disminuiran en el 10%.

c) El AIM se determinara segun el criterio establecido en el apartado 2.5.1.

DETERMINACION DEL AIM —RETIROS OBLIGATORIOS:

En los predios comprendidos en las areas territoriales descriptas en el articulo 3 y sus
incisos, salvo las excepciones expresamente indicadas, la ubicacion del AIM se
establecera mediante los retiros de frente, contrafrente y laterales, que
obligatoriamente debera guardar el recinto que define dicha superficie, los que se
determinan en funcion de las medidas de fondo y de ancho de los lotes, segun los
siguientes valores minimos:

Retiro defrente:

a) Para lotes de profundidad promedio menor o igual a 50 metros el retiro frontal
minimo sera de 5 metros.

b) Para lotes de profundidad promedio mayor de 50 metros se tomara como retiro
frontal minimo el 15% de la medida promedio.

c) Para lotes de esquina los retiros minimos se tomaran sobre cada frente.

Retiros laterales:

Los retiros laterales se determinaran en funcion de la medida de frente de los predios:

a) Para lotes con frente menor o igual a 30 metros se tomara como valor total el 30 %
del frente.

b) Para lotes con frente mayor de 50 y hasta 75 metros, se tomara como valor total el
35 % del frente.

c) Para lotes con frente mayor de 75 y hasta 100 metros, se tomara como valor total
el 40% del frente.



3.5.3

d) Para lotes con frente mayor de 100 metros el retiro lateral minimo sera de 20,00
metros sobre cada eje divisorio.

El retiro lateral total resultante se distribuird en el 50% respecto de cada lindero o

podra repartirse en el 40% y 60% respectivamente.

El retiro lateral no podra en ninglin caso ser menor de 2,25 metros respecto de cada

eje lindero.

El frente maximo edificable en los lotes de hasta 30 metros de frente estara dado por la

medida resultante de determinar los retiros laterales, en los lotes mayores de 30 metros

el frente maximo edificable serd de 21 metros.

Retiro de contrafrente, fondo libredeterreno:

El fondo libre de terreno quedara determinado por la linea de cierre del AIM paralela a

la de contrafrente, determinando su ubicacion en funcion de la profundidad del lote:

a) Lote de fondo igual o menor de 30 metros se ubicara tomando el 15% de la medida
promedio de fondo.

b) Lote de fondo mayor de 30 metros y hasta 50 metros, se ubicara tomando el 20 %
de la medida promedio de fondo.

c) Lote de fondo mayor de 50 metros, se ubicara tomando el 25 % de la medida
promedio de fondo.

El retiro de fondo no podra, en ningun caso, ser menor de 4 metros.

VILLASTURISTICAS:

Atendiendo a la preexistencia de normas reguladoras formuladas por la APN, en
particular las restricciones al dominio establecidas en los titulos de propiedad
originales y/o las Resoluciones especificamente dictadas para las dreas comprendidas,
se mantienen las prescripciones preestablecidas en dichos documentos.

SUPERFICIES REMANENTES Y RURALES - AREAS TERRITORIALES
COMPRENDIDAS:

Se determina la categoria de las parcelas con ajuste a lo establecido en el inciso 1.3
apartados 1.3.1 y 1.3.2), identificando su ubicacion segiin la nomenclatura de sectores
establecida en el documento REGIMEN DE SUBDIVISION DE PARCELAS DE
PROPIEDAD PRIVADA, aprobado por Resolucion HD N° 14/2006. En dichos
croquis las subdivisiones graficadas son indicativas, por lo que solo se reconocen
aquéllas parcelas surgidas de mensuras visadas por la APN.

Reserva Nacional Lanin:
e Sector L1 Lago Quillén.
e Sector L2 Lago Tromen.
e Sector L3 Lago Huechulaufquen.
e Sector L4 Zona L &car .
e Sector L5 Lago Hermoso —Machénico Norte.
e Sector L6 Lago Machonico Sur- Lago Méliquina.
e Sector L7 Rio Meliquina— Paso Cérdoba.

Reserva Nacional Nahuel Huapi:
e Sector N1 Alto Nirihuau.
» Sector N2 Bajo Nirihuau.
 Sector N3 Challhuaco — Nireco.
e Sector N4 Lago Gutiérrez.



e Sector N5 Nortedel brazo Traful.
e Sector N6 Aeropuerto-Brazo Huemul-Limay- Traful.

5.1 USOSADMISIBLES - SUPERFICIESMINIMAS PARA USO COMERCIAL:

En las areas definidas como Superficies Remanentes y Rurales las construcciones
podran destinarse a los usos indicados en el siguiente grafico con ajuste a las
prescripciones particulares que se establece para cada modalidad.

USO COVERCI AL

TURI STI CO USGCs . .
R RES| DENCI AL ese | oy | EsP. AREAS DE APLI CACION
GiBD | H| CR |[A/R
° ° ° " ° Sector L1 Lago Quill én.
. . el 3, | 25 . = & | Sector L2 Lago Tronen.
. ° ° :% :% :% “é  Z ‘= | Sector L3 Lago Huechul auf quen
o o e | S| 8| &= £ 2% O S| Sector L4 Zona Lacar Pclas aisl adas
o o e | €3] 29| €5 =3 5= | .[Sector L5 L Hernmpbso Machénico Norte
. . e | S2| 82| 8% s § 2 §§ Sector L6 L Machénico S /L Meliquina
. . e | 38| 33 873 ED = Sector L7 R Meliquina Paso Cordoba
. . e | 32| 32| B8 2 83 Sector NI Alto Nirihuau
s s e | BEZ2|2E| 2 g 22 | z|Sector N2 Bajo Nirihuau.
. . e | 3| 28| S8 E 2 |2 =[Sector N3 Chall huaco — Kireco.
ef|gg| gé E - T
. . . % & % & % & 5 % 8 a Sector N4 Lago Gutiérrez.
. ° . a® | a® wn © : =& |@z| Sector N5 Norte del brazo Traful.
. . . @ v Sector N6 A Bzo Huenul Limay Traf ul

R Uso residencial: sin restricciones.

GHBD Grupos Habitaci onal es de Baja Densidad: admisible en predios de 3
hect areas de superficie ninima. La factibilidad de su inplantaci6on no
inmplica autorizar la conformaci 6n de agrupam entos edilicios bajo |as
figuras conocidas cono “barrios cerrados”, “clubes de canpo” o figuras
simlares que supongan |la generaci 6n de parcelam entos que configuren
| otes de uso privativo de terceros, sean personas fisicas o juridicas,
distintas del propietario del predio, por lo que dichas fornmas de
condom ni o quedan excl ui das.

H Servicios de Hoteleria: adnmisible en predios de 5 hectéareas de
superficie mni ma.

CR Campanentos recreativos: adnmisible en predios de 10 hectéareas de

superficie mnima, |os que no podran ser |inderos de predi os ubicados en
loteos o villas turisticas existentes.

AR Al bergue o Refugio: admi sibilidad sujeta a consulta previa.
ESG Equi pam ento de Servicios Generales: adm sibilidad sujeta a consulta
previ a.

5.2 PRESCRIPCIONESCOMPLEMENTARIAS:

5.2.1 Usos preexistentes: En todos los casos debera consignarse, en la documentacion a

presentar, la descripcion del/os uso/s preexistentes, indicando si el que se incorpora se
agrega o sustituye a los mismos.

5.2.2 Infraestructura edilicia existente: Debera consignarse la infraestructura edilicia

existente, indicando cuerpo/s edilicios, destino de uso, superficies, croquis de
ubicacion relativa en el predio e indicar, si cuenta con documentacion técnica
aprobada por la APN, antecedente por el que tramit6 dicha aprobacion (N° de
expediente y de Resolucion/Disposicion aprobatoria). En los casos de obras existentes
no aprobadas debera regularizarse su situacion con ajuste a lo establecido la Seccion
Segunda, articulo 2.9, inciso 2.9.1 y sus apartados del “Reglamento de Construcciones
para los Parques Nacionales, Monumentos Naturales y Reservas Nacionales”.




5.3 INDICADORES URBANISTICOS.
Los indicadores urbanisticos se fijan para el rango de predios de 1 hectarea de
superficie minima y 10 hectareas de méaxima:

TABLA DE CALCULO - | NDI CADORES URBANI STI COS

SUP. FGSs AEDI FOr SC PAI M

has. % nt % n? % OBSERVACI ONES
1 6 600, 00 10 1. 000, 00 Para delimtar el AIMno se
2 3,45 690,00 | 5,75 | 1.150,00 est abl ecen retiros, se
3 2, 65 793,50 | 4,41 | 1.332,50 25 determinard en funcioén de
4 2,28 912,53 | 3,80 | 1.520, 88 caracteristicas anbi ental es
5 2,10 [1.049,40 | 3,50 |1.749,01 del predio con ajuste a |las
10 2,00 |2.000,00]| 3,25 | 3.250, 00 restricciones particul ares.

Para predios de superficie < 1 Ha se aplican |os indicadores establecidos
para | oteos existentes (articulo 2, inciso 2.2)

Para predios de superficie > 10 Ha se aplicaran los valores de AEDI y SC
correspondi entes a 10 hect areas.

Los indicadores para superficies internedias entre |os extrenps indicados
en tabla, se determ naran por sinple interpolacion |ineal

54 DENSIDAD DE EDIFICACION:
En las areas territoriales categorizadas como Superficies Remanentes y Rurales, se
podra construir més de un volumen edificable segln el siguiente criterio:

SUP. NP Dl STRI BUCI ON DE LA SUPERFI Cl E CATEGORI A DE VOL.
HAS. VOLEDI F PORCENTUAL DE Al M EDI FI CABLES
1 <2 3 No se establ ece
=2<3 4 relaci on entre
=3<4 5 El % de AlM no podra dividirse | vol anenes edificabl es
=4 < 5 6 principales y
=5 < 7,5 7 secundarios | a que
=7,5< 10 8 El % de AIMpodra distribuirse |Sera funcion de |as
= 10 9 en 2 areas independientes. caracteristicas de
El % de AlM podra distribuirse | Proyecto.
> 10 9 . . .
en 3 areas independi entes
Para lotes nmenores de 1 hectarea se aplicaran las mismas restricciones
est abl eci das para | os | oteos exi stentes.

6 INFORMACION A INCLUIR EN LA DOCUMENTACION TECNICA:
En todos los casos se consignaran en planos los valores maximos admisibles y los
proyectados, seglin el siguiente grafico, que se incluird junto al balance de superficies:

| GRAFI CO COVPARATI VO DE | NDI CADORES URBANI STI COS (inc. 4.2.2)

I SUPERFI Cl E UNI D| MAXI MA ADM SI BLE PROYECTADA
JAED nt
IFos %
Isc i
[FoT %
JALTURA VEXI VA m
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